MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
GRUPAMENTO DE APOIO DO DISTRITO FEDERAL
(Processo Administrativo n° 67289.006252/2026-81)

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE CESSAO
DE USO N° 086/GAP-DF/2026, QUE FAZEM
ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DO
GRUPAMENTO DE APOIO DO DISTRITO
FEDERAL E A EMPRESA ALADA -
EMPRESA DE PROJETOS AEROESPACIAIS
DO BRASIL S.A.

A Unido, Ministério da Defesa, por meio do Comando da Aerondutica, representada pelo
GRUPAMENTO DE APOIO DO DISTRITO FEDERAL — GAP-DF, com sede no SHIS QI 05
- Area Especial 12- Lago Sul, na cidade de Brasilia - DF, inscrito no CNPJ sob o n°
00.394.429/0177-71, neste ato representado pelo Vice-Secretario de Economia, Finangas e
Administracdo da Aeronautica, Major Brigadeiro do Ar ADOLFO ALEIXO DA SILVA
JUNIOR, designado para a funcdo pelo Boletim Interno do GAP-BR n° 86, de 12 de maio de 2026,
doravante denominado CEDENTE, e a empresa ALADA - EMPRESA DE PROJETOS
AEROESPACIAIS DO BRASIL S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.993.931/0001-22, sediada na
Esplanada dos Ministérios - Bloco M -Anexo - 3° Andar, Brasilia-DF, CEP 70.045-900, doravante
designada CESSIONARIA, neste ato representada pelo Sr. SERGIO ROBERTO DE ALMEIDA
e pelo Sr. ALEXANDRE FALCONIERE DE TORRES, tendo em vista 0 que consta no Processo
n® 67289.006252/2026-81, e em observancia as disposicfes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
, do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, do Decreto n° 84.905, de 14 de julho de 1980
e da Norma de Sistema de Patrimdnio do Comando da Aeronautica — NSCA 87-1, aprovada pela
Portaria DIRINFRA n° 227/PPAT, de 16 de maio de 2024, Lei n° 9.636/1998, Decreto 3.725/2001,
Portaria Normativa GM-MD n° 4.411, de 27 de outubro de 2021, e demais legislacdes aplicaveis,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a contratacdo de cessdo de uso onerosa, sob regime de
arrendamento com contraprestacdo, de area fisica pertencente a Unido, localizada no imével da
antiga sede do Campo de Provas Brigadeiro Velloso (CPBV), no SHIS, QI 7, Lago Sul,
Brasilia/DF, sob responsabilidade do Grupamento de Apoio do Distrito Federal — Comando da
Aeronautica, com area técnica de referéncia de 824,52 m?2 (oitocentos e vinte e quatro metros
quadrados e cinquenta e dois centimetros), para exploragdo econémica da infraestrutura e da
navegacédo aeroespaciais, desenvolvimento de projetos e equipamentos aeroespaciais e realizacdo de
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atividades de apoio ao controle aeroespacial e areas correlatas, nas condi¢Bes estabelecidas no
Termo de Referéncia.

1.2. O imdvel se acha livre e desembaracado de todos e quaisquer o6nus, judiciais ou
extrajudiciais, hipoteca legal ou convencional ou, ainda, qualquer outro dnus real.

1.3. Na data da assinatura do contrato, sera realizada vistoria nas instalac6es cedidas e elaborado
Laudo de Vistoria no qual constardo as caracteristicas atuais da area outorgada, a ser assinado pelo
Ordenador de Despesas, pelo Fiscal de Contrato e pelos representantes da CESSIONARIA.

1.4.  Objeto da contratacéo:

UNIDADE
ITEM ESPECIFICAGAO DE QUANTI VALOR VALOR TOTAL
MEDIDA DADE UNITARIO

Cessdo de uso onerosa de
area fisica localizada no
imével da antiga sede do
Campo de Provas
Brigadeiro Velloso
(CPBV), no SHIS, QI 7,
Lago Sul, Brasilia/DF,
destinada a ALADA -
1 Empresa de  Projetos Més 60 R$ 60.573,70 | R$ 3.634.422,00
Aeroespaciais do Brasil
S.A., para instalacdo de
sua

sede definitiva, mediante
contraprestacdo em bens
moveis de uso duradouro,
Servicos comuns e
benfeitorias.

1.5.  Vinculam esta contratagédo, independentemente de transcric&o:
1.5.1. O Termo de Referéncia; e

1.5.2. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA NATUREZA JURIDICA

2.1. A presente cessdo de uso € outorgada por tempo determinado, intransferivel e de forma
onerosa.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO E DA VIGENCIA

3.1. A cessdo de uso possui prazo determinado, com vigéncia de 5 (cinco) anos, contados da
data de assinatura deste instrumento, podendo ser prorrogada por iguais periodos, observado o
prazo total maximo de 20 (vinte) anos, nos termos do subitem 9.2.3.1 da ICA 87-7/2023,
aprovada pela Portaria DIRINFRA n° 109/PPDI, de 22 de outubro de 2023.

3.2. A vigéncia do contrato, definida no subitem anterior, é inteiramente independente do inicio
da cobranca da retribuicdo mensal. O valor locativo mensal somente sera devido a partir da Data de
Disponibilizacdo Oficial das Instalacdes, formalizada pelo Termo de Disponibilizagdo emitido pela

CEDENTE, conforme previsto na Clausula Sexta deste instrumento.
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3.3. O periodo compreendido entre a data de assinatura deste contrato e a Data de
Disponibilizacdo Oficial das Instalacbes denomina-se Fase de Pré-Ocupacdo. Durante essa fase, é
facultado & CESSIONARIA executar benfeitorias antecipadas nas areas cedidas, nos termos da
Clausula Sétima deste instrumento, cujo valor serd registrado como contrapartida antecipada e
abatido do saldo global devido.

3.4. A CEDENTE podera revogar ou extinguir este termo por razdes de interesse publico,
observadas as hipoteses, prazos e procedimentos previstos na Clausula Décima Sétima deste
instrumento, garantida comunicacdo formal prévia e observado o principio da continuidade do
servico publico, sem prejuizo da hipdtese excepcional de recomposicdo econémico-financeira
prevista nos subitens 7.6 e 17.6.1 deste instrumento, quando a frustracdo da cessdo decorrer de fato
imputavel & Administracéo.

3.5. Na renovacdo contratual, poderd a CEDENTE reavaliar o objeto da contraprestacéo,
observando-se o periodo contratual e o montante total a ser liquidado, mediante consentimento
prévio e expresso da CESSIONARIA.

4, CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucdo, assim como 0S
prazos e condigcdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo
de Referéncia, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATACAO
5.1. N&o sera admitida a subcessdo total ou parcial da area objeto da cess&o;

5.2. E vedada a utilizagdo do espaco para fins distintos daqueles previstos no Termo de Cessdo
de Uso; e

5.3. E admitida a subcontratacdo integral do objeto referente & execucdo da contrapartida da
presente cessdo de uso, incluindo a execucdo de benfeitorias antecipadas e servigos comuns, tendo
em vista a natureza da contratacio, permanecendo a CESSIONARIA integralmente responsavel
perante a CEDENTE pela qualidade e conformidade das obras e entregas realizadas.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DA RETRIBUICAO

6.1. Fica a Outorgada CESSIONARIA obrigada a pagar a Unio, a titulo de retribuicio pelo uso
do imovel, o valor mensal de referéncia de R$ 60.573,70 (sessenta mil e quinhentos e setenta e trés
reais e setenta centavos), totalizando valor global de referéncia, para o prazo de 5 (cinco) anos, de
R$ 3.634.422,00 (trés milhdes e seiscentos e trinta e quatro mil e quatrocentos e vinte e dois
reais), observado que tais valores possuem natureza referencial e poderdo ser ratificados ou
ajustados por laudo técnico préprio da SENG/GAP-DF antes da assinatura definitiva do
instrumento;

6.2. O valor mensal de referéncia somente sera devido a partir da Data de Disponibilizacdo
Oficial das Instalagdes, a ser formalizada pela CEDENTE por meio de Termo de Disponibilizacao,
emitido quando as instalagbes do CPBV estiverem prontas e formalmente entregues a
CESSIONARIA para ocupagéo efetiva. O saldo devedor do periodo remanescente sera calculado a
partir dessa data, deduzidas as contrapartidas ja realizadas na Fase de Pré-Ocupacéo, e podera ser
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ajustado caso o valor patrimonial do imdvel seja ratificado ou alterado por laudo técnico préprio da
SENG/GAP-DF;

6.3. O valor mensal da retribuicdo pela cessdo de uso sera quitado por meio de contraprestacao
da CESSIONARIA, podendo compreender:

a) bens moveis de uso duradouro;
b) servicos comuns sob demanda do GAP-DF; e

c) benfeitorias nas instalagbes cedidas ou em outras instalagdes da CEDENTE, inclusive
aquelas realizadas na Fase de Pré-Ocupacao, tudo conforme Plano de Contrapartidas aprovado
pela CEDENTE e cronograma constante do Termo de Referéncia.

6.4. Havendo interesse da Administracdo Publica, a quitacdo do valor mensal podera ocorrer
mediante recolhimento por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), fornecida pela
fiscalizacdo do contrato, cujo recolhimento seré realizado diretamente & Unido até o 5° (quinto) dia
atil do més subsequente a utilizacao do imovel.

6.5. Composicdo do valor mensal de retribuicao

6.5.1. O valor mensal da retribuicdo resulta do valor locativo patrimonial calculado conforme
metodologia prevista na ICA 87-5/2024 e na ICA 87-7/2023, mediante aplicacdo do percentual
locativo de 0,85% (zero virgula oitenta e cinco por cento) ao més sobre o valor patrimonial de
referéncia do imdvel, nos seguintes termos:

ITEM VALOR (R$)

Conforme Parecer Técnico PT016/AV/SENG/GAP-DF/2026—Revisao 01 R$ 1.244.969,55

Conforme avaliagao técnica da SENG/GAP-DF R$ 5.881.348,37

Soma do terreno e da benfeitoria R$ 7.126.317,92

Valor locativo mensal estimado

Conforme Parecer Técnico n® 17/SENG/GAP-DF 0,85% a0 més R$ 60.573,70

6.5.2. O valor global de referéncia para o prazo de 5 (cinco) anos é de R$ 3.634.422,00 (trés
milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e vinte e dois reais). O valor efetivamente
devido correspondera ao numero de meses de ocupacdo efetiva contados da Data de
Disponibilizagdo Oficial das Instalagdes, deduzidas as contrapartidas realizadas antecipadamente.

6.5.3. O valor mensal sera ajustado anualmente pelo IPCA, nos termos da Clausula Nona, a partir
do primeiro aniversario da Data de Disponibilizacdo Oficial das Instalacdes.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS ANTECIPADAS COMO
CONTRAPARTIDA

7.1.  Fica permitida, desde a data de assinatura deste instrumento, a execucdo de benfeitorias de
interesse da Unido, pela CESSIONARIA, nas instalagbes do CPBV objeto desta cessdo, mediante
autorizacdo prévia da CEDENTE, inclusive durante a Fase de Pré-Ocupacdo definida no subitem
3.3, como forma de quitacdo antecipada de parcelas da contrapartida devida pela cesséo de uso, na
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forma do art. 18, 8§10, da Lei n® 9.636/1998, da ICA 87-7/2023 e do Despacho AGU n° 00481/2022
(DECOR/CGU/AGU).

7.2.  As benfeitorias admitidas como contrapartida compreendem, exemplificativamente: servigos
de marcenaria e mdveis planejados; obras de pintura, revestimento e acabamento; instalacdes
elétricas, hidraulicas e de climatizacdo; sistemas de seguranca e controle de acesso; e demais
intervencdes que incrementem ou preservem o valor patrimonial das instalagbes da CEDENTE,
desde gque previamente aprovadas nos termos do subitem 7.3.

7.3. A execucgdo de cada benfeitoria deverd ser precedida de aprovacdo formal da CEDENTE
mediante Plano de Benfeitorias Antecipadas (PBA), submetido pela CESSIONARIA ao fiscal do
contrato e aprovado pelo Ordenador de Despesas, contendo, no minimo:

I. Descricao detalhada dos servicos;

I. Orcamento de referéncia fundamentado em Painel de Precos, SINAPI ou no minimo trés
cotacdes de mercado;

I11. Cronograma de execucéo; e
IV. Valor a ser abatido da contrapartida devida.

7.4.  Concluida cada benfeitoria, o fiscal do contrato realizara vistoria e emitira Termo de
Recebimento de Benfeitoria, atestando a regularidade e qualidade da execucdo. A Divisdo de
Patriménio do GAP-DF efetuara o registro da benfeitoria no SISPAT, incorporando-a ao acervo da
Unido, independentemente do valor abatido.

7.5. O valor a ser reconhecido como parcela paga da contrapartida, em cada Termo de
Recebimento de Benfeitoria, serd o valor aprovado no PBA, devidamente atestado e ndo podera
superar o valor de mercado apurado nas cota¢des ou no Painel de Precos. Eventual excedente entre
0 custo real executado e o valor aprovado ndo gerara direito a ressarcimento ou crédito adicional a
CESSIONARIA.

7.6. As benfeitorias realizadas pela CESSIONARIA incorporam-se definitivamente ao
patrimdnio da Unido, sem direito a indenizacdo, reembolso ou restituicdo a qualquer titulo.
Ressalva-se, contudo, a hipdtese prevista no subitem 17.6.1, na qual a frustracdo da contrapartida
devida & CESSIONARIA, por fato imputavel exclusivamente & CEDENTE, podera ensejar a
compensacao pelo desequilibrio econémico-financeiro do contrato, nos termos do art. 131, caput, da
Lei n® 14.133, de 2021, néo configurando tal compensacdo indenizacdo pela benfeitoria em si, mas
ressarcimento pela obrigacdo contratual adimplida sem a correspondente contraprestacao.

7.7. O saldo de contrapartida remanescente apos a Fase de Pré-Ocupacdo serd apurado pela
CEDENTE mediante Extrato de Contrapartidas, que indicaré o total ja realizado e o saldo devedor
mensal a partir da Data de Disponibilizacdo Oficial das Instalagdes. Esse extrato sera formalizado
junto ao Termo de Disponibilizacéo.

7.8.  Vedada a modificacdo estrutural, demoli¢do parcial ou ampliacdo do imovel sem a prévia e
expressa autorizacdo da CEDENTE e dos 6rgdos competentes da Diretoria de Infraestrutura
(DIRINFRA), independentemente de estar tal intervencéo incluida no PBA Aprovado.
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8. CLAUSULA OITAVA - DAS DESPESAS OPERACIONAIS E SERVICOS
PUBLICOS

8.1.  As despesas relativas a operacdo e manutencéo das instalacdes cedidas, incluindo os custos
com servicos publicos de energia elétrica e agua/esgoto, conforme a modalidade de ressarcimento
ou pagamento direto definida nos subitens seguintes, serdo de responsabilidade exclusiva da
CESSIONARIA a partir da Data de Disponibilizagdo Oficial das Instalagdes, formalizada pelo
Termo de Disponibilizagdo emitido pela CEDENTE nos termos do subitem 6.2 e do inciso V da
Clausula Décima Segunda deste instrumento. Durante a Fase de Pré-Ocupacdo definida no subitem
3.3, nenhuma despesa corrente de natureza operacional, inclusive aquelas relativas a servigos
publicos de energia elétrica, agua e esgoto, sera devida pela CESSIONARIA, haja vista que a
cessdo de uso somente se configura com a entrega formal das instalagdes por meio do Termo de
Disponibilizagdo.

8.2. O custeio dos servicos publicos de energia elétrica e agua/esgoto relativos a area cedida
podera ocorrer, a critério da CEDENTE, mediante uma das seguintes modalidades, sem prejuizo da
possibilidade de a CEDENTE alterar a modalidade adotada ao longo da execugdo contratual,
mediante simples comunicacdo 8 CESSIONARIA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias:

8.2.1. Ressarcimento & CEDENTE: a CESSIONARIA efetua o ressarcimento 8 CEDENTE dos
custos com servicos publicos de energia elétrica e agua/esgoto relativos a area cedida, calculados
com base no consumo real individualizado da instalagdo apurado pelo GAP-DF, mediante emissao
de Guia de Recolhimento da Uni&o (GRU), nos termos dos subitens 8.3 a 8.5; ou

8.2.2. Titularidade direta da CESSIONARIA perante as concessionarias: a CEDENTE podera, a
seu exclusivo critério, realizar as interacdes necessarias junto as concessionarias e prestadoras dos
servigos publicos de energia elétrica e agua/esgoto, observados os procedimentos técnicos e
regulatorios aplicaveis, para que a CESSIONARIA figure como usuaria direta da unidade
consumidora correspondente & area cedida, hipotese em que a CESSIONARIA efetuara o
pagamento das faturas diretamente as respectivas concessionarias, sem intermediacdo de GRU,
cabendo a CEDENTE, nessa hipdtese, exclusivamente a verificacdo do adimplemento tempestivo
das parcelas devidas, sem prejuizo da titularidade da Unido sobre o imovel.

8.2.3. Na hipotese do subitem 8.2.2, a CESSIONARIA obriga-se a comprovar mensalmente a
fiscalizacdo do contrato, mediante apresentacdo das faturas quitadas ou de declaracdo de
adimpléncia emitida pela concessionaria, 0 pagamento tempestivo dos valores devidos, ficando a
inadimpléncia perante a concessionaria sujeita as mesmas san¢des e consequéncias contratuais
aplicaveis ao ndo pagamento das GRU de que trata o subitem 8.5, sem prejuizo das medidas
cabiveis pela concessionéria, inclusive eventual suspensdo do fornecimento.

8.3.  Na modalidade prevista no subitem 8.2.1, o ressarcimento é devido exclusivamente a partir
da Data de Disponibilizacdo Oficial das Instalagdes, consoante o disposto no subitem 8.1, ndo sendo
exigivel qualquer valor a esse titulo durante a Fase de Pré-Ocupagdo. A partir da Data de
Disponibilizacdo Oficial das Instalagdes, o GAP-DF informara mensalmente &8 CESSIONARIA o
valor correspondente ao consumo individualizado de energia elétrica e dgua/esgoto da area cedida,
com base em medicao técnica realizada pela Divisao de Infraestrutura.
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8.4.  Na modalidade prevista no subitem 8.2.1, o ressarcimento seré efetuado por meio de GRU
emitida mensalmente pela Secéo de Financas e Contabilidade do GAP-DF, com vencimento até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente & competéncia.

8.5.  Na modalidade prevista no subitem 8.2.1, o ndo pagamento das GRU de servicos publicos
no prazo estabelecido acarretara multa moratéria de 0,33% ao dia, limitada a 10% do valor devido,
sem prejuizo de atualizagcdo monetéria e demais san¢des previstas neste contrato.

8.6. Os servicos de telefonia, internet, seguranca, conservacdo, limpeza, controle de pragas,
coleta de rejeitos e demais servicos de apoio necessarios ao funcionamento das instalagdes serdo
contratados e custeados direta e exclusivamente pela CESSIONARIA, sem qualquer 6nus para a
Administracéo.

8.7.  Qualquer dano ou custo extraordinario decorrente de mau uso, negligéncia ou modificacéo
ndo autorizada nas instalacdes devera ser ressarcido integralmente a Administracdo, por meio de
GRU especifica, apos apuracdo pela fiscalizagdo do contrato.

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O valor mensal de referéncia estabelecido neste contrato é fixo e irreajustavel durante o
primeiro ano contado da Data de Disponibilizacdo Oficial das Instalagdes.

9.1.1. O orcamento estimado pela Administracdo baseou-se em Memdria de Célculo Referencial
elaborada com fundamento na metodologia da ICA 87-5/2024 e da ICA 87-7/2023, por
proporcionalidade em relacdo ao Laudo de Avaliagdo n° 05-2025/SENG/GAP-BR, tendo como
parametro os valores unitarios de terreno ali apurados e o valor integral da benfeitoria requalificada
decorrente da Concorréncia n°® 90006/2025, sem deducdo de BDI, sem prejuizo de ratificagdo ou
substituicdo por laudo técnico proprio da SENG/GAP-DF antes da assinatura definitiva do
instrumento.

9.2.  Apds o primeiro ano de ocupacdo efetiva, o valor da retribuicdo sera reajustado anualmente
pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), na forma do art. 92, § 2° da Lei n® 14.133, de 2021, ou indice
oficial que vier a substitui-lo.

9.3.  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.4. No caso de atraso ou ndo divulgacio do(s) indice(s) de reajustamento, a CESSIONARIA
pagara a CEDENTE a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

9.5.  Nas afericGes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

9.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou nao
possa(m) mais ser utilizado(s), serd(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice
substituto, as partes elegerdo novo indice por Termo Aditivo.

9.7. O reajuste serd realizado por apostilamento.
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10. CLAUSULA DECIMA - DA DESTINACAO

10.1. A CESSIONARIA devera utilizar Gnica e exclusivamente o bem objeto deste contrato para a
exploracéo de atividades discriminadas na DCA n° 11-153/2025, enquadrando-se no que preceitua a
alinea ‘f’, do item 9.1.6, da ICA 87-7/2023.

10.2. E vedado & CESSIONARIA transferir ou ceder este contrato de cessdo de uso, bem como
emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imdével, ficando automaticamente
rescindido o presente termo em caso de inobservancia desta clausula.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

11.1. A CESSIONARIA devera cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucéo do objeto, observando, ainda, as obrigac¢des a seguir dispostas:

| — utilizar a edificacdo para fim Unico e exclusivo indicado na clausula anterior, ndo podendo
alterar a sua finalidade;

Il — pagar pontualmente os encargos legais e contratualmente exigiveis, incluindo tributos,
taxas, contribuicdes de qualquer natureza e encargos sociais e trabalhistas decorrentes de suas
atividades;

Il — levar imediatamente ao conhecimento da CEDENTE o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;

IV — realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por si, seus usuarios ou prestadores de servico;

V — ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por
escrito da CEDENTE, salvo as benfeitorias expressamente previstas e aprovadas no PBA nos
termos da Clausula Sétima;

VI — restituir o imovel, finda a cessdo, no estado em que o recebeu, ressalvadas as benfeitorias
realizadas nos termos deste instrumento, que se incorporam ao patriménio da Unido;

VIl — ndo ceder, subcontratar, sublocar, emprestar ou, de qualquer modo, transferir o uso do
imovel, no todo ou em parte, zelando pelo uso e comunicando, de imediato, a CEDENTE, a sua
utilizacdo indevida por terceiros;

VIII — entregar a CEDENTE toda correspondéncia dirigida a esta e enderecada ao imdvel
cedido, sob pena de responsabilidade por possiveis danos decorrentes de omissao;

IX — zelar pela integridade fisica dos bens recebidos em cessdo, utilizando-se de todos os meios
legais para a protecdo desses bens contra a ameaca de turbacéo ou esbulho;

X — incorporar aos bens da Unido todas as benfeitorias realizadas na area cedida, em qualquer
momento e/ou ao final do contrato, sem direito a indenizagdes, conforme clausula sétima;

X1 — obter autorizages, licencas ou alvards necessarios a implantacdo do empreendimento e a
execucdo das benfeitorias, mantendo-os regulares durante toda a vigéncia do contrato;
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X1l — desenvolver Plano de Prevengdo e Combate a Incéndios — PPCI, nos termos da Lei n°
13.425, de 30 de marco de 2017, quando necessario;

XI1I — atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, de acordo com as Leis n° 10.048, de 2000, e Decreto n° 5.296, de
2004;

XIV — entregar imediatamente a CEDENTE qualquer intimacdo, notificacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica referente ao imovel,

XV — manter, durante toda a execucdo do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas; e

XVI — a CESSIONARIA fica obrigada a cumprir os créditos de sustentabilidade ambiental e
ainda:

a) utilizar produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que
obedecam as classificacdes e especificacbes determinadas pela ANVISA;

b) adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto
n® 48.138, de 8 de outubro de 2003;

c) realizar a separacdo dos residuos reciclaveis descartados;

d) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos solidos; e

e) prever a destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis,
segundo disposto na Resolu¢do CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGACOES DA CEDENTE
12.1. S&o obrigagdes da CEDENTE:

| — Exigir o cumprimento de todas as obrigaces assumidas pela CESSIONARIA, de acordo com
as clausulas contratuais e 0s termos de sua proposta;

Il — Exercer o acompanhamento e a fiscalizagcdo das atividades, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem
como 0 nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

Il — Avaliar, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, os Planos de Benfeitorias Antecipadas
(PBA) submetidos pela CESSIONARIA, manifestando-se formalmente pela aprovacdo,
devolucéo para ajustes ou rejeicdo fundamentada, sob pena de aprovacdo tacita do PBA;

IV — Emitir os Termos de Recebimento de Benfeitoria no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
apo6s a vistoria de cada obra ou servico concluido, assegurando o registro patrimonial no
SISPAT;

V — Emitir o Termo de Disponibilizagdo das Instalacbes e o Extrato de Contrapartidas
imediatamente apds a concluséo da reforma do CPBV e a formalizagéo da entrega do imovel a
CESSIONARIA para ocupacéo efetiva;
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VI — Notificar a CESSIONARIA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas ou
irregularidades constatadas, fixando prazo para a sua correcao; e

VIl — Conduzir, quando adotada a modalidade prevista no subitem 8.2.1, a apuracdo mensal e a
informacdo & CESSIONARIA do valor de consumo individualizado de energia elétrica e
agua/esgoto da area cedida, para fins de emissdo da GRU de ressarcimento; ou, quando adotada a
modalidade prevista no subitem 8.2.2, verificar mensalmente o adimplemento das faturas pagas
diretamente pela CESSIONARIA as concessionarias.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

13.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razéo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagéo,
independentemente de declaragcdo ou de aceitagéo expressa.

13.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

13.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas
em Lei.

13.4. A Administracdo deverad ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Gteis sobre todos 0s
contratos de suboperacéo firmados ou que venham a ser celebrados pelo CESSIONARIA.

13.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
CESSIONARIA elimina-los, com excecéo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em
que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de
obrigac@es legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacoes.

13.6. E dever da CESSIONARIA orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

13.7. O CESSIONARIA devera exigir de SUBOPERADORES e SUBCONTRATADOS o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por
garantir sua observancia.

13.8. O CEDENTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo
0 CESSIONARIA atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

13.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,
horéario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes,
desvios ou abusos.

13.9.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracdo nas hipoteses previstas na LGPD.

13.10. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.
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13.11. Os contratos e convénios de que trata 0 § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a
autoridade nacional.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - GARANTIA DE EXECUCAO
14.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO

15.1. O GAP-DF realizara a fiscalizacdo, para averiguar o pleno cumprimento das clausulas
contratuais, inclusive durante a Fase de Pré-Ocupacao, no que se refere a execucdo das benfeitorias
antecipadas.

15.2. O imovel, objeto do presente contrato, tera fiscalizacGes periodicas, em consonancia com 0s
normativos legais.

15.3. A CESSIONARIA que, direta ou indiretamente, por acdo ou omissdo, incorrer no
descumprimento das obrigacdes previstas nas clausulas deste contrato, sera notificada pelo fiscal do
contrato, que informaréa as san¢oes e penalidades legais, abrindo os prazos do devido processo legal
para a defesa.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

16.2. As alteracBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do CEDENTE, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo méximo de 1 (um) més.

16.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de Termo Aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

17.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigac6es de ambas as partes contraentes.

17.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6énus para 0 CEDENTE,
quando este julgar conveniente e oportuno para a Administracao.

17.3. A extingdo nesta hipdtese ocorrerd na proxima data de aniversério do contrato, desde que
haja a notificacdo da CESSIONARIA pela CEDENTE nesse sentido com pelo menos 2 (dois)
meses de antecedéncia desse dia.

17.4. Caso a notificacdo de ndo continuidade ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de
aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da comunicacao.

17.5. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas por algum
dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurado o
contraditério e a ampla defesa.

17.5.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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17.5.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extin¢do se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

17.5.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica cessionario, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

17.6. Na hipoétese de extingdo antecipada do contrato, aplicam-se as seguintes regras, conforme a
causa determinante:

17.6.1. Quando a extingdo ou revogacdo ocorrer por interesse publico, por decisdo unilateral da
CEDENTE ou por ndo disponibilizacdo definitiva das instalacfes cedidas por fato ndo imputavel a
CESSIONARIA, a ruptura do vinculo antes do termo final de vigéncia ajustado configurara fato
gerador autbnomo de desequilibrio econdmico-financeiro, na forma do art. 131 da Lei n® 14.133, de
2021,

| - Para fins desta recomposicdo, serdo consideradas as benfeitorias cujos Planos de Benfeitorias
Antecipadas (PBA) tenham sido formalmente aprovados pela CEDENTE e cujos Termos de
Recebimento de Benfeitoria tenham sido por ela emitidos, valores esses ja reconhecidos pela
Administracdo, atualizados pelo IPCA pro rata temporis desde a data de cada atestado até o efetivo
pagamento, deduzido o saldo de contrapartida porventura ndo cumprido pela CESSIONARIA até a
data da exting&o.

Il - O ressarcimento das despesas diretas decorrentes da extingdo antecipada (assim entendidas
aquelas vinculadas a desocupacdo do imovel, ao remanejamento operacional e a rescisdo de
contratos de terceiros celebrados em funcdo da ocupagdo das instalacfes cedidas) dependera de
pleito formal formulado pela CESSIONARIA antes da extingdo definitiva do contrato e de
comprovacdo documental das despesas incorridas, nos termos do art. 131, paragrafo Unico, da Lei
n® 14.133, de 2021.

[11 - Havendo saldo credor liquido em favor da CESSIONARIA ap6s a deducdo, este sera ressarcido
mediante termo indenizatdrio, observados os procedimentos do art. 131, pardgrafo Unico, da Lei n°
14.133, de 2021. N&o serdo considerados, para fins de compensagdo, eventuais custos reais
superiores ao valor aprovado no PBA, lucros cessantes ou expectativas de uso futuro.

17.6.2. Quando a extingdo decorrer de descumprimento contratual imputavel 8 CESSIONARIA, as
benfeitorias realizadas incorporam-se ao patriménio da Unido sem qualquer compensacao,
ressarcimento ou deducdo em favor da CESSIONARIA, sendo o saldo de contrapartida ainda n&o
cumprido exigivel integralmente.

17.7. O termo de extin¢do, sempre que possivel, sera precedido de:
I. balanco dos eventos contratuais cumpridos;

I1. relagéo das contrapartidas ja realizadas e do saldo remanescente; e
I11. apuracdo de indenizagGes e multas.

17.8. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econémico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio
(art. 131, caput, da Lei n® 14.133, de 2021).
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17.9. O contrato podera ser extinto:

. caso se constate que a CESSIONARIA mantém vinculo vedado com agente da CEDENTE, na
forma do art. 14, inciso 1V, da Lei n® 14.133, de 2021; e

1. caso se constate que a pessoa juridica CESSIONARIA possui administrador ou sécio com poder
de direcédo, familiar de detentor de cargo em comissao que atue na area responsavel pela demanda
(art. 3°, § 3° do Decreto n° 7.203/2010).

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA INDENIZACAO

18.1. Finda, a qualquer tempo, a Cessdo de Uso, devera a CESSIONARIA restituir o imével em
perfeitas condicBes de uso em até 15 (quinze) dias corridos apds o recebimento da notificacdo, sob
pena de desocupacdo compulsoria por via administrativa ou judicial.

18.2. Apos esse prazo, a CESSIONARIA ficara sujeita & multa diéria, calculada pro rata die sobre
o valor mensal de retribuicdo vigente, aplicada até o dia em que o imével seja efetivamente
restituido, limitada ao total de 10% (dez por cento) do valor global do contrato.

18.3. Ressalvada a hipdtese especifica de recomposi¢do econdémico-financeira prevista no subitem
18.3.1 deste instrumento, ndo cabera & Unido indenizar ou remunerar a CESSIONARIA pela
rescisdo, anulacdo ou distrato do contrato, nem por acessdes, benfeitorias ou investimentos
realizados sem observancia das condi¢des previstas neste instrumento.

18.4. Na hipotese de descumprimento da contrapartida nas condi¢des e nos prazos estabelecidos, o
instrumento juridico da cessao resolver-se-a4 sem direito a indenizacdo pelas acessdes e benfeitorias,
nem a qualquer outra indenizacio & CESSIONARIA, revertendo-se imediatamente a posse do
imovel a Unido.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS INFRACOES E SANGOES
ADMINISTRATIVAS

19.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, a
CESSIONARIA que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; e

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.2. Serdo aplicadas & CESSIONARIA que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancoes:
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| — Adverténcia, quando a CESSIONARIA der causa a inexecucéo parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 82° da Lei n°® 14.133, de
2021);

Il — Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas ‘b’,
‘¢’ e ‘d’ do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

Il — Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas ‘e’, ‘f’, ‘g’ e ‘h’ do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas‘b’, ‘c’ e ‘d’,
que justifiqguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

IV — Multa:

a) Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) até o 3° (terceiro) dia de atraso injustificado,
sobre o valor do contrato licitado;

b) Moratéria de 0,2% (dois décimos por cento) para atraso entre o 4° (quarto) até o 30°
(trigésimo) dia de atraso injustificado sobre o valor do contrato licitado, por dia corrido de
atraso;

c) Moratéria de 0,4% (quatro décimos por cento) para atraso entre o 31° até o 60° dia,
inclusive, sobre o valor do contrato licitado, por dia corrido de atraso;

d) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas ‘a’, ‘e’ ¢ ‘h’ do subitem 19.1, de até
5% (cinco por cento) do valor do Contrato;

e) Compensatoria, para as infra¢des descritas nas alineas ‘b’, ‘c’, ‘f” e ‘g’ do subitem 19.1, de
até 10% (dez por cento) do valor do Contrato; e

f) Para infragdes descritas na alinea ‘d’ do subitem 19.1, a multa sera de até 2% (dois por
cento) do valor do Contrato.

19.3. A aplicacdo das sancGes ndo exclui a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a
CEDENTE (art. 156, 89°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

19.4. Todas as san¢bes poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei
n° 14.133, de 2021), sendo facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021).

19.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

19.6. A aplicacdo das sancOes realizar-se-& em processo administrativo que assegure 0
contraditério e a ampla defesa, observando-se o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021.

19.7. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados: a natureza e a gravidade da infracdo; as
peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os danos causados a
CEDENTE; e a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade (art. 156, 81°, da Lei
n® 14.133, de 2021).
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19.8. A personalidade juridica da CESSIONARIA podera ser desconsiderada nos termos do art.
160 da Lei n° 14.133/2021.

19.9. A CEDENTE devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis ap0s a aplicacdo da sancéo,
manter atualizados os dados no CEIS e no CNEP (art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

19.10. As sancOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade sdo passiveis
de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

19.11. Os débitos da CESSIONARIA n&o inscritos em divida ativa poderdo ser compensados com
créditos decorrentes deste ou de outros contratos com a CEDENTE, na forma da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

19.12. A dosimetria para aplicacdo de sancdo administrativa é regulamentada pela PORTARIA
GABAER N° 623/GC4, DE 20 DE NOVEMBRO DE 2023.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DOS CASOS OMISSOS

20.1. Os casos omissos serdo decididos pela CEDENTE, segundo as disposi¢fes contidas na Lei
n°14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.

20.2. Os casos omissos que ndo encontrarem amparo nas regras de Direito Administrativo serdo
dirimidos pela aplicacdo subsidiaria da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato),
e o disposto no Cédigo Civil, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - PUBLICACAO

21.1. Incumbird @ CEDENTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencédo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, 82°, da Lei
n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

22.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Brasilia, Secdo Judiciaria do Distrito Federal para

dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser
compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO PROCESSO

23.1. S&o partes integrantes deste CONTRATO, como se nele estivessem transcritos todos 0s
documentos que instruem o processo, inclusive Termo de Referéncia.

Brasilia / DF, datado conforme assinatura digital.

CEDENTE:

Major-Brigadeiro do Ar ADOLFO ALEIXO DA SILVA JUNIOR
Vice-Secretario de Economia, Financas e Administracdo da Aerondutica
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Documento assinado digitalmente

- b SERGIO ROBERTO DEALMEIDA
CESSIONARIA: g “ Data: 22/09/2026 21:32:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Senhor SERGIO ROBERTO DE ALMEIDA
Representante Legal da CESSIONARIA

Documento assinado digitalmente

ub ALEXANDRE FALCONIERE DE TORRES
g Data: 22/09/2026 21:22:19-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Senhor ALEXANDRE FALCONIERE DE TORRES
Representante Legal da CESSIONARIA

TESTEMUNHAS:

ANNA CLARA DE CARVALHO SILVA ALVES 1° Ten Int
Gerente Contratual

RAFAELA ROSA MACHADO LINHARES 2° Ten Int
Agente de Fiscalizagdo
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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA

CONTROLE DE ASSINATURAS ELETRONICAS DO DOCUMENTO
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Este documento foi assinado e conferido eletronicamente com fundamento no artigo 6°, do Decreto
n° 8.539 de 08/10/2015 da Presidéncia da Republica pelos assinantes abaixo:

Assinado via ASSINATURA CADASTRAL por 2° Ten RAFAELA ROSA MACHADO LINHARES no dia
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